
 

 
 
 
 
   

ORDRE DU JOUR 
DU BUREAU DU CONSEIL D'ADMINISTRATION 

DU 20 JUIN 2025 
N° DES 

AFFAIRES 
INTITULES Rapporteurs 

 

AFFAIRES DE DIRECTION GENERALE 

Approbation Procès-verbal du Bureau du Conseil d’Administration du 4 avril 2025 M. le Président 

BU2025/06-01 Montant de la part variable attribuée à la Directrice Générale au titre de sa 
rémunération pour l'année 2024 M. le Président 

 

AFFAIRES DU PATRIMOINE 

NOUVEAUX PROJETS 

BU2025/06-02 
Dol-De-Bretagne - Rue Pierre Sémard 
Construction de 12 logements locatifs sociaux 
1ère délibération 

M. Hesry 

BU2025/06-03 
Mesnil Roch – Rue du Général de Gaulle 
Construction d’environ 11 logements 
1ère délibération 

M. Hesry 

BU2025/06-04 
Miniac-Morvan – Rue des Ajoncs d’Or 
Acquisition de logements en VEFA 
1ère délibération 

M. Hesry 

BU2025/06-05 
Combourg – Le Hameau de Josephine 
Acquisition de 12 logements en VEFA 
1ère délibération 

M. Hesry 

PROJETS EN COURS 

BU2025/06-06 
Dol-De-Bretagne – Rue Montplaisir 
Acquisition en VEFA de 51 logements 
2ème délibération 

M. Hesry 

BU2025/06-07 

Pleine Fougères – Rue des Riaux 
Projet de construction de logements locatifs 
Modification du nombre de logements 
Mise à jour du plan de financement  
4ème délibération 

M. Hesry 

BU2025/06-08 
La Boussac – Rue du Mont Saint-Michel 
Projet de commerce et logements 
2ème délibération 

M. Hesry 

BU2025/06-09 

Roz-Landrieux – Place de l’Eglise 
Acquisition d’un logement en VEFA 
Mise à jour du plan de financement  
3ème délibération 

M. Hesry 

  



AFFAIRES DE LA DIRECTION CLIENTELE ET PROXIMITE  

BU2025/06-10 Contrat de Ville - Abattement 30 % TFPB en QPV  
Actions 2025 Mme Havy 

BU2025/06-11 Dol de Bretagne - Rue Pierre de Coubertin 
Validation de la grille de prix de cession d’un logement  Mme Havy 

BU2025/06-12 Saint-Malo - 3 Rue Saint Vincent 
Validation du prix de cession d’un logement Mme Havy 

 

AFFAIRES JURIDIQUES 

BU2025/06-13 
Saint-Malo - 2 Rue du Poitou 
Installation d’une antenne relais de téléphonie mobile  
1ère délibération 

Mme Le Squer 

BU2025/06-14 Dinard – ZAC Saint Alexandre 
Réhabilitation de 147 logements - Résidentialisation  Mme Le Squer 

BU2025/06-15 
Saint Lunaire – Le Tertre aux Scènes 
Régularisation foncière 
3ème délibération 

Mme Le Squer 

BU2025/06-16 
Le Minihic – Clos Redier 
Rétrocession voierie 
8ème délibération 

Mme Le Squer 

BU2025/06-17 
Saint-Malo – Rue du Calvaire 
Echange foncier avec la Ville de Saint-Malo 
1ère délibération 

Mme Le Squer 

 



  
 

 
 

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS  
DU BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION  

D’EMERAUDE HABITATION - OPH DE SAINT-MALO AGGLOMERATION 
 

SEANCE DU 20 JUIN 2025 
 
Le vingt juin deux mille vingt-cinq à 14 heures, le Bureau du Conseil d’Administration d’Emeraude 
Habitation, OPH de Saint-Malo Agglomération, s’est réuni au siège de l’Office, 12 avenue Jean 
Jaurès à Saint-Malo, sous la présidence de Monsieur Lurton, Président d’Emeraude Habitation, 
suivant la convocation adressée le 13 juin 2025. 
 
MEMBRES PRESENTS EN QUALITE D’ADMINISTRATEURS :   
 
Collège des membres issus de la Collectivité territoriale de rattachement  
M. Serge Besseiche - Mme Marie-France Ferret, Vice-Présidente - M. Gilles Lurton, Président  
 
Collège des personnes qualifiées désignées par la Collectivité territoriale de rattachement :  
M. Daniel Leroy - Mme Pierrette Tronel 
 
Collège des membres représentants des locataires : 
Mme Angélique Lefranc (CGL)  
 
EXCUSÉ 
 
M. Denis Rapinel (pouvoir donné à M. Lurton)  
 
Nombre d’administrateurs en exercice  : 7 
Nombre d’administrateurs présents  : 6 
Nombre d’administrateurs en visioconférence : 0 
Nombre de procurations    : 1 
 
ASSISTAIENT EGALEMENT A LA SEANCE : 
 
Avec voix consultative : Mme Marilyn Bourquin (Directrice Générale)  
 
Les membres du comité de direction : Mme Véronique Havy (Directrice Clientèle et 
Proximité) - M. Laurent Hesry (Directeur du Développement et du Patrimoine)  
 
Mme Elodie Le Squer (Responsable juridique) 
 
EXCUSE :  
M. Luc Petit (Directeur Financier) – 
 
PRESIDENT DE SEANCE : Monsieur Gilles Lurton. 
 
SECRETAIRE DE SEANCE : Mme Sandrine Chollet 







Rue Pierre Sémard, Dol de Bretagne 
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Les présents plans correspondent à une phase d'études. Ils ne sont pas des plans d'exécution et ne peuvent donc en aucun cas être directement utilisés pour réaliser les travaux.

ECHELLE :

OPERATION :MAITRE D'OUVRAGE :

NEXITY IR BRETAGNE  
5 allée Gabriel Lippman 
56000 VANNES

SASU Grégoire BEELE Architecte
beele.g@architecte-beele.fr 
06.99.85.47.11 

MINIAC MORVAN ESQ
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PLAN DE FINANCEMENT  OPERATION VEFA - CD35 ANNEE AGREMENT mise à jour  : 2-juin-25

2025 PFI VALIDE A

Commune

Programme FONCLOC 1 5 205 325,03                146 373                   / logt

nbre de logts TRAVFONC 2 294 671,92                   2 303                       / m2 Shab

ALEA 3 -                                   

CARACTERISTIQUES DE L'OPERATION TRAVBAT 4 -                                   

S hab    (m2) 2 160,98 HONO 5 -                                   TVA appliqué 9,49%

S utile   (m2) 2 291,70 FRAIOP 6 49 200,00                     

ASSDO 7 -                                   

prix Acquisition VEFA  € HT/SHAB TOTAL 5 549 196,95

2200

prix Acquisition VEFA  € HT/SU

2074,51063
Taux de T.V.A.

initial
taux de TVA 

LASM
Total T.T.C.

initial
Total
H.T.

T.V.A.
10%

Total T.T.C.
avec T.V.A. 

Acquisition et taxes

Acquisition part Foncier 27965,62353 euros HT / logt 10,00% 9,49% 1 045 914,32                     950 831,20                       90 233,81                      1 041 065,01                      1

Acquisition part Travaux 111862,4941 euros HT / logt 10,00% 9,49% 4 183 657,28                     3 803 324,80                    360 935,22                   4 164 260,02                      1

Frais d'acquisition 1,5% de l'acquisition HT 0,00% 0,00% 71 312,34                           71 312,34                         -                                   71 312,34                           2

Frais  divers 0,0% de l'acquisition HT 0,00% 9,49% -                                        -                                       -                                   -                                         2

5 300 883,94                     4 825 468,34                    451 169,03                   5 276 637,37                      

Travaux complémentaires

dépenses diverses TVA 5,5%  / logt 3 000                                      euros HT /logt 10,00% 9,49% 112 200,00                         102 000,00                       9 679,79                        111 679,79                         2

dépenses diverses TVA 5,5%   / SU -                                            euros HT / m2 SU 10,00% 9,49% -                                        -                                       -                                   -                                         2

dépenses diverses TVA 20%   / SU -                                            euros HT / m2 SU 10,00% 9,49% -                                        -                                       -                                   -                                         2

dépenses diverses TVA 5,5%  / acqu 0,0% % acquisition 10,00% 9,49% -                                        -                                       -                                   -                                         2

TTC HT 112 200,00                         102 000,00                       9 679,79                        111 679,79                         2

Part Foncier 1041065,01 950831,20

Part Travaux 4164260,02 3803324,80 5 413 083,94                     4 927 468,34                    460 848,82                   5 388 317,16                      

Etude interne 1,00% en pourcentage 49 200,00                           49 200,00                         -                                   49 200,00                           6

49 200,00                           49 200,00                         -                                   49 200,00                           

TOTAL PRIX DE REVIENT 5 462 283,94      4 976 668,34     460 848,82      5 437 517,16      

La Directrice Générale
Marilyn BOURQUIN

C353

SAISIE COMPTA RATIOS PRIX DE REVIENT HT

PR
IX
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VI

EN
T

HONORAIRES ET DIVERS

DOL DE BRETAGNE

GLOBAL RUE MONTPLAISIR VEFA ATARAXIA  PLUS PLAI PLS

34

4 754 156,00 €                                                         

ACQUISITION et DEPENSES DIVERSES

4 754 156,00 €                                                         

PFI VEFA CD35 MONTPLAISIR LOCATIF PLUS PLAI PLS_Indice A validé 1 / 2



PLAN DE FINANCEMENT - VEFA - CD35 mise à jour  : 2-juin-25

PFI VALIDE A

TOTAL PLUS PLAI PLS

Commune 2 160,98 607,31 244,05 1 309,62 surface habitable

Programme 2 291,70 642,34 259,73 1 389,63 surface utile

nbre de logts 34 9 4 21 nbre logements

CARACTERISTIQUES DE L'OPERATION

S hab    (m2) 2 160,98 Total subventions 160 349,00 2,9%

S utile   (m2) 2 291,70 Total prêts 4 298 500,00 79,1%

Fonds propres 978 668,16 18,0%

Total TTC Initial PLUS PLAI PLS TOTAL TTC LASM

Subvention Etat  27 149,00                    9,00                          27 140,00                     27 149,00                 

-                                       -                                    

-                                       -                                    

Subvention Surcharge Foncière 0,00 euros / logt -                                 -                             -                                  -                              

-                              

Récupération de TVA (LASM) 24 766,78                    -                              

Total subventions de l'état 51 915,78               9,00                      27 140,00                 -                        27 149,00             

euros / logt -                              

euros / logt -                              

euros / logt -                              

ville de dol de bretagne part CD35 -                              653 euros / logt 22 200,00                    15 369,23                6 830,77                        22 200,00                 

Fonds propres Conseil Départemental 35 euros / logt 2,45% 111 000,00                 63 000,00                48 000,00                     111 000,00               

euros / logt -                                 -                              

euros / logt -                             -                                  -                              

euros / logt -                             -                                  -                              

Total autres subventions 133 200,00             78 369,23            54 830,77                 -                        133 200,00           

0,6% -0,2% 1,11%

PRÊT CDC TRAVAUX Durée 40  ans 3 243 066,00              908 998,00              367 553,00                   1 966 515,00          3 243 066,00            

PRÊT CDC FONCIER Durée 50  ans 79,05% 1 055 434,00              295 827,00              119 618,00                   639 989,00             1 055 434,00            

PRÊT CDC COMPLEMENTAIRE Durée 40  ans -                                 -                             -                                  -                            -                              

Total prêts CDC 4 298 500,00          1 204 825,00       487 171,00               2 606 504,00      4 298 500,00        

-                                 -                             -                              

-                                 -                                  -                              

-                                 -                            -                              

-                                 -                             -                              

-                                 -                                  -                              

-                                 -                                  -                              

-                                 -                            -                              

Total autres prêts -                            -                         -                              -                        -                          

18,00% 978 668,16             274310,6462 110917,4333 593440,0835 978 668,16           

TOTAL 5 462 283,94     1 557 513,88  680 059,20          3 199 944,08  5 437 517,16        

GLOBAL RUE MONTPLAISIR VEFA ATARAXIA  PLUS PLAI PLS

DOL DE BRETAGNE

C353

La Directrice Générale
Marilyn BOURQUIN
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PFI VEFA CD35 MONTPLAISIR LOCATIF PLUS PLAI PLS_Indice A validé 2 / 2



mise à jour 18-juin-25

0

PFI VALIDE B

PFI PREVISONNEL BRS

surface du terrain (m2) 2400

NOMBRE DE LOGEMENTS 17

SURFACE HABITABLE (m²) 1 101,98 

SURFACES ANNEXES (m²) 96,14 

euros HT / m2 SHAB HT TTC 5,5%

                                2 200,00 € ############ 2 557 695,58 € 

                                     2 257 € ############ 2 624 371,58 € 

part foncière 15% 338 €                                 373 000,00 €    393 515,00 €    

soit 155 €              euros HT / m2 terrain

part bâtiment                                      1 862 € ############ 2 164 180,58 € 

PRIX VENTE HT/m² HABITABLE compris stationnement 2132,70

NB STATIONNEMENT

PRIX VENTE TTC STATIONNEMENT SOUS SOLS 0 

PRIX VENTE TTC STATIONNEMENTS AERIEN 14000,00 17 

PRIX VENTE TTC / m2 SHAB hors stationnement 2034,03

PRIX DE VENTE TTC/m²SHAB uniquement STATIONNEMENT215,97

PRIX DE VENTE TTC5,5 / m2 SHAB
compris stationnement

2250,00

H.T. TVA T.T.C.

ACQUISITION VEFA

provision TMA 3000,00 51 000,00 5,5% 2 805,00 53 805,00 

frais de notaire 0,50% % Achat VEFA total 12 200,00 5,5% 671,00 12 871,00 

Acquisition Part bâtiment 1862  €/HT m² SHAB 2 051 356,00 5,5% 112 824,58 2 164 180,58 

frais de géomètre EDD copro 600 €/HT logt 10 200,00 5,5% 561,00 10 761,00 

GESTION 4,00% %HT/ PV TTC 99 200,00 0,0% 0,00 99 200,00 

PUBLICITE 0,40% %HT/ PV TTC 9 355,50 5,5% 544,50 9 900,00 

COMMERCIALISATION 0,00% %HT/ PV TTC 0,00 5,5% 0,00 0,00 

FRAIS FINANCIERS 1,20% %HT/ PV TTC 28 161,00 5,5% 1 639,00 29 800,00 

DIVERS 0,00% %HT/ PV TTC 0,00 5,5% 0,00 0,00 

S/TOTAL ACQUISITION VEFA 2 261 472,50 119 045,08 2 380 517,58 

PRIX DE REVIENT 2 261 472,50 119 045,08 2 380 517,58 

PRIX DE VENTE 2 479 455,00 

PRIX DE VENTE APRES SUBVENTIONS 2 479 455,00 

MARGE HT/CA HT 4,16% 98 937,42 

CHIFFRE D'AFFAIRE TOTAL 2 479 455,00 

La Directrice Générale d'Emeraude Habitation 
Marilyn BOURQUIN

BRS

DOL DE BRETAGNE

VEFA ATARAXIA Rue MONTPLAISIR - BRS

TOTAL acquisition VEFA auprès du promoteur

Achat VEFA compris notaire / vefa + provision TMA

PFI BRS 2025 MONTPLAISIR_indice B MAJ 18062025     



mise à jour 18-juin-25

PFI VALIDE B

DOL DE BRETAGNE

VEFA ATARAXIA Rue MONTPLAISIR - BRS

NOMBRE DE LOGEMENTS 17

SURFACE HABITABLE (m²) 1 101,98 

SURFACES ANNEXES (m²) 96,14 

HT TTC 5,5

PART FONCIER 373 000,00 393 515,00 

FINANCEMENT euros /logt taux durée (ans) montant

Prêt Action Logement OFS (15000€/log) 15 000,00 1,95% 40 255 000,00 

Fonds propres récupérés 8 147,94 2,20% 60 138 515,00 

TOTAL FINANCEMENT 393 515,00 

année de 
référence

euros /m2 

REDEVANCE 2025 0,80

OFS Emeraude 
Habitation

FINANCEMENT OFS  (BRS)

La Directrice Générale d'Emeraude Habitation 
Marilyn BOURQUIN

PFI BRS 2025 MONTPLAISIR_indice B MAJ 18062025     



GRILLE DE PRIX DE VENTE - MONTPLAISIR - ATARAXIA  - 35120 DOL-DE-BRETAGNE

2 034,066 

Type N°lot
étag

e
Orientat°  Sh

Surface
jardin 1

Surface 
loggia

Surface
terrasse

Surface
balcon 1

Su
Annexes

Su
logement
+ Annexes

Prix de vente 
SH

Stationnement 
Redevance 

locative
0,80 €/M²SH

T2 C01 0 E 48,78 129,60 7,47 7,47 56,25 99 221,72 € 14 000,00 € 118 500 € 39,02 

T2 C02 0 E 47,34 206,60 7,59 7,59 54,93 96 292,67 € 14 000,00 € 118 500 € 37,87 

T4 C03 0 S/O 86,49 302,58 8,66 8,66 95,15 175 926,33 € 14 000,00 € 182 000 € 69,19 

T3 C04 0 O 69,32 96,80 8,29 8,29 77,61 141 001,43 € 14 000,00 € 164 500 € 55,46 

T4 C05 0 N/O 85,51 154,80 8,56 8,56 94,07 173 932,95 € 14 000,00 € 180 000 € 68,41 

T2 C11 1 E 48,61 7,65 0,00 52,44 98 875,93 € 14 000,00 € 110 000 € 38,89 

T2 C12 1 E 47,23 7,56 3,78 51,01 96 068,92 € 14 000,00 € 107 500 € 37,78 

T4 C13 1 S/O 86,45 8,63 4,32 90,77 175 844,97 € 14 000,00 € 175 000 € 69,16 

T3 C14 1 O 69,23 8,47 0,00 73,47 140 818,36 € 14 000,00 € 160 000 € 55,38 

T3 C15 1 N/O 66,02 8,52 4,26 70,28 134 289,01 € 14 000,00 € 154 000 € 52,82 

T3 C16 1 N/E 64,73 6,76 0,00 68,11 131 665,07 € 14 000,00 € 151 500 € 51,78 

T2 C21 2 E 48,61 7,65 3,83 52,44 98 875,93 € 14 000,00 € 110 000 € 38,89 

T2 C22 2 E 47,23 7,56 3,78 51,01 96 068,92 € 14 000,00 € 107 500 € 37,78 

T4 C23 2 S/O 86,45 8,63 4,32 90,77 175 844,97 € 14 000,00 € 175 000 € 69,16 

T3 C24 2 O 69,23 8,47 4,24 73,47 140 818,36 € 14 000,00 € 160 000 € 55,38 

T3 C25 2 N/O 66,02 8,52 4,26 70,28 134 289,01 € 14 000,00 € 154 000 € 52,82 

T3 C26 2 N/E 64,73 7,72 3,86 68,59 131 665,07 € 14 000,00 € 151 500 € 51,78 

1 101,98 890,38 6,76 113,83 77,2 1 190,62 2 241 500 238 000 2 479 500 882

17 Logements BRS : 6 T2 - 7 T3   

Prix de vente
final

PRIX MOYEN / M² SH  (hors stat)

2 479 500

         SAINT-MALO, LE 19 juin 2025

MARILYN BOURQUIN

LA DIRECTRICE GÉNÉRALE

IM









Prévoir largeur 
de deux accès 
pour la 
parcelle AB 
173 avec une 
seule 
viabilisation

Potelet bois

Chemin 
piéton en 
enrobé

Voir parking en evergreen
Sauf PMR dito saint benoit

Arrondir la voirie



PLAN DE FINANCEMENT  -  CD 35 mise à jour  : 3-juin-25

PFI VALIDE E

Commune

Programme TVA appliqué 8,17%

nbre de logts

S hab    (m2) 392,94 FONCLOC 1 32215,509 190466 / logt

S utile   (m2) 403,19 TRAVFONC 2 179974,5071 2424 / m2 Shab

ALEA 3 13088,48078 185628 /logt hors acqu

TRAVBAT 4 652 476,99                          

HONO 5 127 579,16                          

Achat foncier coût Réel 24191,4 FRAIOP 6 11 500,00                            hono 95 017,00                                   

ASSDO 7 10 963,50                            travaux 638 582,30                                 

24191,4 TOTAL 1 027 798,14                       total 733 599,30                                 

1 866,95                                     

Taux de T.V.A.
initial

taux de TVA 
lasm

Total T.T.C.
initial

Total
H.T.

T.V.A.
LASM

Total T.T.C.
avec T.V.A. 

Acquisition et taxes

Acquisition 4 838,28              euros HT / logt 10,00% 8,17% 26 610,54                      24 191,40                      1 976,26                        26 167,66                      1

Frais d'acquisition 25,0% de l'acquisition HT 6 047,85                        6 047,85                        -                                  6 047,85                        1

Frais et taxes divers 2000,00 euros HT / logt 8,17% 10 000,00                      10 000,00                      816,93                           10 816,93                      2

Sous-total 42 658,39                      40 239,25                      2 793,19                        43 032,44                      

Travaux sur foncier

Viabilisation 45                         euros HT / m2 Shab 20,00% 8,17% 21 218,76                      17 682,30                      1 444,51                        19 126,81                      2

Travaux (Espaces verts, VRD…)                   * 45                         euros HT / m2 Shab 20,00% 8,17% 21 240,00                      17 700,00                      1 445,96                        19 145,96                      2

voirie lotissement 22 000                 euros HT / logt 20,00% 8,17% 132 000,00                   110 000,00                   8 986,19                        118 986,19                   2

Etudes de sol, géomètre 700                       euros HT / logt 20,00% 8,17% 4 200,00                        3 500,00                        285,92                           3 785,92                        2

Branchements 1 500                    euros HT / logt 20,00% 8,17% 9 000,00                        7 500,00                        612,69                           8 112,69                        2

Dépenses diverses, alea % travaux 20,00% 8,17% -                                  -                                  -                                  -                                  3

Sous-total 187 658,76                   156 382,30                   12 775,28                      169 157,58                   

Total Charge Foncière 230 317,15               196 621,55               15 568,47                 212 190,02               

total travaux 1 625 euros HT / m2 Shab

Travaux (bâtiment)                                         * 1 535                    euros HT / m2 Shab 20,00% 8,17% 723 840,00                   603 200,00                   49 276,99                      652 476,99                   4

Sujetions spécifiques                                     * euros HT / logt 20,00% 8,17% -                                  -                                  -                                  -                                  4

Dépenses diverses, alea 2,0% % travaux 20,00% 8,17% 14 520,00                      12 100,00                      988,48                           13 088,48                      3

total marchés travaux   *   638 582,30               

Total Bâtiment 738 360,00               615 300,00               50 265,47                 665 565,47               

base honoraires 730 900,00               

frais de tirage 1 000 20,00% 8,17% 1 200,00                        1 000,00                        81,69                             1 081,69                        5

Etude interne 1,49% en pourcentage 11 500,00                      11 500,00                      -                                  11 500,00                      6

Architecte 13,0% % base hono 20,00% 8,17% 114 020,40                   95 017,00                      7 762,19                        102 779,19                   5

SPS 1,5% % base hono 20,00% 8,17% 13 156,20                      10 963,50                      895,64                           11 859,14                      5

Contrôle Technique 1,5% % base hono 20,00% 8,17% 13 156,20                      10 963,50                      895,64                           11 859,14                      5

OPC % base hono 20,00% 8,17% -                                  -                                  -                                  -                                  5

Assurance DO 1,5% % base hono 10 963,50                      10 963,50                      -                                  10 963,50                      7

Désamiantage % base hono 20,00% 8,17% -                                  -                                  -                                  -                                  5

Infiltrométrie euros / logt 20,00% 8,17% -                                  -                                  -                                  -                                  5

ou  FORFAIT % base hono 20,00% 8,17% -                                  -                                  -                                  -                                  5

Total Honoraires et divers 163 996,30               140 407,50               9 635,16                   150 042,66               

TOTAL PRIX DE REVIENT 1 132 673,45        952 329,05            75 469,09              1 027 798,14        

C320

SAISIE COMPTA

2024

RATIOS PRIX DE REVIENT HT

La Directrice Générale
Marilyn BOURQUIN
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PLAN DE FINANCEMENT  - CD35 mise à jour  : 3-juin-25

PFI VALIDE E

TOTAL PLUS PLAI PLS

Commune 392,94 233,01 159,93 surface habitable

Programme 403,19 239,16 164,03 surface utile

nbre de logts 5 3 2 nbre logements

S hab    (m2) 392,94 Total subventions 67 563,00 6,6%

S utile   (m2) 403,19 Total prêts 775300 75,4%

Fonds propres 184 935,14 18,0%

Total TTC Initial PLUS PLAI PLS TOTAL TTC LASM

Subvention Etat  12 563,00 3,00 12 560,00 12 563,00

Récupération de TVA (LASM) 104 875,31

Total subventions de l'état 117 438,31               3,00 12560,00 12563,00

euros / logt

euros / logt

euros / logt

  euros / logt

Fonds propres Conseil Départemental 35 euros / logt 5,35% 55 000,00 27 000,00 28 000,00 55 000,00

euros / logt

euros / logt

euros / logt

euros / logt

euros / logt

Total autres subventions 55 000,00 27 000,00 28 000,00 55 000,00

0,6% -0,2% 1,11%

PRÊT CDC TRAVAUX Durée 40  ans 577 058,00 342 293,00 234 765,00 577 058,00

PRÊT CDC FONCIER Durée 50  ans 75,43% 198 242,00 117 591,00 80 651,00 198 242,00

PRÊT CDC COMPLEMENTAIRE Durée 40  ans

Total prêts CDC 775 300,00 459884,00 315416,00 775300,00

Total autres prêts

17,99% 184 935,14 109 697,88 75 237,26 184 935,14

18% 17% #DIV/0! 18%

TOTAL 1 132 673,45 596 584,88 431 213,26 1 027 798,14

La Directrice Générale
Marilyn BOURQUIN

CARACTERISTIQUES DE L'OPERATION
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PLAN DE FINANCEMENT  -  CD 35 mise à jour  : 3-juin-25

PFI VALIDE A

Commune

Programme TVA appliqué 8,50%

nbre de logts

S hab    (m2) 191,70 FONCLOC 1 19244,835 162455 / logt

S utile   (m2) 208,95 TRAVFONC 2 64294,22726 2542 / m2 Shab

ALEA 3 12369,49103 158276 /logt hors acqu

TRAVBAT 4 363 272,42                          

HONO 5 55 212,96                            

Achat foncier coût Réel 12537 FRAIOP 6 5 900,00                              

ASSDO 7 6 946,00                              

12537 TOTAL 527 239,93                          

Taux de T.V.A.
initial

taux de TVA 
lasm

Total T.T.C.
initial

Total
H.T.

T.V.A.
LASM

Total T.T.C.
avec T.V.A. 

Acquisition et taxes

Acquisition 4 179,00              euros HT / logt 10,00% 8,50% 13 790,70                      12 537,00                      1 066,19                        13 603,19                      1

Frais d'acquisition 45,0% de l'acquisition HT 5 641,65                        5 641,65                        -                                  5 641,65                        1

Frais et taxes divers 2000,00 euros HT / logt 8,50% 6 000,00                        6 000,00                        510,26                           6 510,26                        2

Sous-total 25 432,35                      24 178,65                      1 576,44                        25 755,09                      

Travaux sur foncier

Viabilisation 150                       euros HT / m2 Shab 20,00% 8,50% 34 506,00                      28 755,00                      2 445,41                        31 200,41                      2

Travaux (Espaces verts, VRD…)                   * 65                         euros HT / m2 Shab 20,00% 8,50% 15 000,00                      12 500,00                      1 063,04                        13 563,04                      2

Sujetions spécifiques                                     * euros HT / logt 20,00% 8,50% -                                  -                                  -                                  -                                  2

Etudes de sol, géomètre 2 000                    euros HT / logt 20,00% 8,50% 7 200,00                        6 000,00                        510,26                           6 510,26                        2

Branchements 2 000                    euros HT / logt 20,00% 8,50% 7 200,00                        6 000,00                        510,26                           6 510,26                        2

Dépenses diverses, alea 3,0% % travaux 20,00% 8,50% 1 680,00                        1 400,00                        119,06                           1 519,06                        3

Sous-total 65 586,00                      54 655,00                      4 648,03                        59 303,03                      

Total Charge Foncière 91 018,35                 78 833,65                 6 224,47                   85 058,12                 

total travaux 1 930 euros HT / m2 Shab

Travaux (bâtiment)                                         * 1 715                    euros HT / m2 Shab 20,00% 8,50% 394 560,00                   328 800,00                   27 962,16                      356 762,16                   4

Sujetions spécifiques                                     * 2 000                    euros HT / logt 20,00% 8,50% 7 200,00                        6 000,00                        510,26                           6 510,26                        4

Dépenses diverses, alea 3,0% % travaux 20,00% 8,50% 12 000,00                      10 000,00                      850,43                           10 850,43                      3

total marchés travaux   *   347 300,00               

Total Bâtiment 413 760,00               344 800,00               29 322,85                 374 122,85               

base honoraires 347 300,00               

frais de tirage 1 000 20,00% 8,50% 1 200,00                        1 000,00                        85,04                             1 085,04                        5

Etude interne 1,48% en pourcentage 5 900,00                        5 900,00                        -                                  5 900,00                        6

Architecte 9,5% % base hono 20,00% 8,50% 39 592,20                      32 993,50                      2 805,87                        35 799,37                      5

SPS 1,5% % base hono 20,00% 8,50% 6 251,40                        5 209,50                        443,03                           5 652,53                        5

Contrôle Technique 1,5% % base hono 20,00% 8,50% 6 251,40                        5 209,50                        443,03                           5 652,53                        5

OPC 1,0% % base hono 20,00% 8,50% 4 167,60                        3 473,00                        295,35                           3 768,35                        5

Assurance DO 2,0% % base hono 6 946,00                        6 946,00                        -                                  6 946,00                        7

Désamiantage % base hono 20,00% 8,50% -                                  -                                  -                                  -                                  5

Infiltrométrie 1 000 euros / logt 20,00% 8,50% 3 600,00                        3 000,00                        255,13                           3 255,13                        5

ou  FORFAIT % base hono 20,00% 8,50% -                                  -                                  -                                  -                                  5

Total Honoraires et divers 73 908,60                 63 731,50                 4 327,46                   68 058,96                 

TOTAL PRIX DE REVIENT 578 686,95            487 365,15            39 874,78              527 239,93            
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PLAN DE FINANCEMENT  - CD35 mise à jour  : 3-juin-25

PFI VALIDE A

TOTAL PLUS PLAI PLS

Commune 191,70 127,70 64,00 surface habitable

Programme 208,95 139,50 69,45 surface utile

nbre de logts 3 2 1 nbre logements

S hab    (m2) 191,70 Total subventions 46 987,00 8,9%

S utile   (m2) 208,95 Total prêts 385400 73,1%

Fonds propres 94 852,93 18,0%

Total TTC Initial PLUS PLAI PLS TOTAL TTC LASM

Subvention Etat  6 787,00 2,00 6 785,00 6 787,00

Bonus recyclage foncier et immobilier 9 000,00 6 000,00 3 000,00 9 000,00

Récupération de TVA (LASM) 51 447,02

Total subventions de l'état 58 234,02 6 002,00 9 785,00 15 787,00

  euros / logt

Fonds propres Conseil Départemental 35 euros / logt 5,92% 26 000,00 14 000,00 12 000,00 26 000,00

euros / logt

Aide de la collectivité sur le foncier -                         -                             euros / logt 5 200,00 3 466,67 1 733,33 5 200,00

euros / logt

euros / logt

euros / logt

Total autres subventions 31 200,00 17 466,67 13 733,33 31 200,00

0,6% -0,2% 1,11%

PRÊT CDC TRAVAUX Durée 40  ans 307 922,00 213 477,00 94 445,00 307 922,00

PRÊT CDC FONCIER Durée 50  ans 73,10% 77 478,00 51 726,00 25 752,00 77 478,00

Total prêts CDC 385 400,00 265 203,00 120 197,00 385 400,00

Total autres prêts

17,99% 94 852,93 63 326,08 31 526,85 94 852,93

18% 18% #DIV/0! 18%

TOTAL 569 686,95 351 997,75 175 242,19 527 239,93

LA BOUSSAC
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PLAN DE FINANCEMENT  OPERATION VEFA - CD35 ANNEE AGREMENT mise à jour  : 3-juin-25

2025 PFI VALIDE B

Commune

Programme FONCLOC 1 132 550,00                   134 022                   / logt

nbre de logts TRAVFONC 2 20 382,50                     2 041                       / m2 Shab

ALEA 3 -                                   

CARACTERISTIQUES DE L'OPERATION TRAVBAT 4 -                                   

S hab    (m2) 65,66 HONO 5 -                                   TVA appliqué 10,00%

S utile   (m2) 65,66 FRAIOP 6 1 300,00                        

ASSDO 7 -                                   

prix Acquisition VEFA  € HT/SHAB TOTAL 154 232,50

1835,21

prix Acquisition VEFA  € HT/SU

1835,21
Taux de T.V.A.

initial
taux de TVA 

LASM
Total T.T.C.

initial
Total
H.T.

T.V.A.
10%

Total T.T.C.
avec T.V.A. 

Acquisition et taxes

Acquisition part Foncier 24100,00 euros HT / logt 10,00% 10,00% 26 510,00                           24 100,00                         2 410,00                        26 510,00                           1

Acquisition part Travaux 96400,00 euros HT / logt 10,00% 10,00% 106 040,00                         96 400,00                         9 640,00                        106 040,00                         1

Frais d'acquisition 4,5% de l'acquisition HT 0,00% 0,00% 5 422,50                             5 422,50                            -                                   5 422,50                              2

Frais  divers 0,0% de l'acquisition HT 0,00% 10,00% -                                        -                                       -                                   -                                         2

137 972,50                         125 922,50                       12 050,00                      137 972,50                         

Travaux complémentaires

dépenses diverses TVA 5,5%  / logt 3 500                                      euros HT /logt 10,00% 10,00% 3 850,00                             3 500,00                            350,00                           3 850,00                              2

dépenses diverses TVA 5,5%   / SU 50                                            euros HT / m2 SU 10,00% 10,00% 3 630,00                             3 300,00                            330,00                           3 630,00                              2

dépenses diverses TVA 20%   / SU -                                            euros HT / m2 SU 10,00% 10,00% -                                        -                                       -                                   -                                         2

dépenses diverses TVA 5,5%  / acqu % acquisition 10,00% 10,00% -                                        -                                       -                                   -                                         2

TTC HT 7 480,00                             6 800,00                            680,00                           7 480,00                              2

Part Foncier 26510,00 24100,00

Part Travaux 106040,00 96400,00 145 452,50                         132 722,50                       12 730,00                      145 452,50                         

Etude interne 0,98% en pourcentage 1 300,00                             1 300,00                            -                                   1 300,00                              6

1 300,00                             1 300,00                            -                                   1 300,00                              

TOTAL PRIX DE REVIENT 146 752,50         134 022,50        12 730,00        146 752,50          

La Directrice Générale
Marilyn BOURQUIN

C340
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PLAN DE FINANCEMENT - VEFA - CD35 mise à jour  : 3-juin-25

PFI VALIDE B

TOTAL PLUS PLAI PLS

Commune 65,66 65,66 0,00 0,00 surface habitable

Programme 65,66 65,66 0,00 0,00 surface utile

nbre de logts 1 1 0 0 nbre logements

CARACTERISTIQUES DE L'OPERATION

S hab    (m2) 65,66 Total subventions 11 401,00 7,8%

S utile   (m2) 65,66 Total prêts 113 400,00 77,3%

Fonds propres 21 951,50 15,0%

Total TTC Initial PLUS PLAI PLS TOTAL TTC LASM

Subvention Etat  1,00                              1,00                          -                                  1,00                           

-                                 -                              

Bonus recyclage foncier et immobilier 3 000,00                      3 000,00                  -                                  3 000,00                   

-                                 -                             -                                  -                              

-                              

Récupération de TVA (LASM) -                                 -                              

Total subventions de l'Etat 3 001,00                  3 001,00               -                              -                        3 001,00               

Aide de la collectivité sur le foncier -                              1400 euros / logt 1 400,00                      1 400,00                  1 400,00                   

Fonds propres Conseil Départemental 35 euros / logt 5,72% 7 000,00                      7 000,00                  -                                  7 000,00                   

euros / logt -                              

euros / logt -                             -                              

euros / logt -                             -                              

Total autres subventions 8 400,00                  8 400,00               -                              -                        8 400,00               

0,6% -0,2% 1,11%

PRÊT CDC TRAVAUX Durée 40  ans 86 330,00                    86 330,00                -                                  -                            86 330,00                 

PRÊT CDC FONCIER Durée 50  ans 77,27% 27 070,00                    27 070,00                -                                  -                            27 070,00                 

PRÊT CDC COMPLEMENTAIRE Durée 40  ans -                                 -                             -                                  -                            -                              

Total prêts CDC 113 400,00             113 400,00          -                              -                        113 400,00           

-                                 -                             -                              

-                                 -                                  -                              

-                                 -                            -                              

-                                 -                             -                              

-                                 -                                  -                              

-                                 -                                  -                              

-                                 -                            -                              

Total autres prêts -                            -                         -                              -                        -                          

14,96% 21 951,50               21951,4995 0 0 21 951,50             

TOTAL 146 752,50        146 752,50      -                         -                    146 752,50           

Commerce et logement

ROZ LANDRIEUX

C340

La Directrice Générale
Marilyn BOURQUIN
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THEMATIQUES CONTRAT DE VILLE PORTEURS DE PROJET INTITULE PROJET SUBVENTION EH 2025

1
Cadre de vie - Tranquillité - 
sûreté publique AMIDS Au Cottages Café 2500

2
Cadre de vie - Tranquillité - 
sûreté publique AMIDS

Animations vacances scolaires - mini 
ferme itinérante 2600

3
Cadre de vie - Tranquillité - 
sûreté publique AMIDS Jeux en fête 2000

4
Cadre de vie - Tranquillité - 
sûreté publique AMIDS Sorties 1000

5
Insertion professionnelle, accès à 
l'emploi et dev. Eco ID'EES Interim Accompagner les parcours vers l'emploi 2000

6 Transition Compagnons Batisseurs Bricobus fonctionnement 7500

7 Santé Pass Emploi Remise en selle des seniors 2457

8 Santé Sport Mer Santé Maison Sport Santé 400

9 Santé AMIDS Alimentation et plaisir 300

TOTAL 20 757 €
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EVALUATION IMMOBILIERE DU 6 MAI 2025 

  

3 RUE SAINT VINCENT 

35400 SAINT MALO 
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ETUDE DE MARCHE- Evaluation du 6 Mai 2025 

Emetteur : LEHOUX Fanny 

 

L’Immeuble 

 
- 3 rue Saint Vincent à Saint-Malo 

- Immeuble de 3 étages – Réfection après-guerre 1946 

L’Appartement - Lot numéro 4 

- 1er étage sans ascenseur 

- Surface loi Carrez de 77,21m2 

- Nombre de pièces : 3 

- Nombres de chambres : 2  

- Nombre de niveau : 1 

- Le bien est libre de toute occupation (depuis le 15/11/2021) 

- Il dispose d’un balcon (en cours de réfection) 

- Cave en sous-sol, lot numéro 7 

 

Les Eléments Financiers 
 

- Charges annuelles d’environ 2 400 € (prix moyen des énergies au 1er janvier 2021) 

- Charges de copropriété : 1 034 € (montant du dernier décompte de charges annuelles) 

- Taxe foncière : 1 041 € 

 

Le Diagnostic énergétique 
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Le Marché Immobilier à Saint-Malo 

 

Données ETALAB- Demande de Valeur Foncière 
 

-17/06/2020, 3 rue Saint Vincent 

Appartement 4 pièces de 90m2, 294 500€ net vendeur, soit 3 272€/m2 

- 09/12/2020, 11 rue Saint Vincent 

Appartement 6 pièces de 188m2, 578 000€ net vendeur, soit 3 074€/m2 

- 30/12/2020, 5 rue Saint Vincent 

Appartement 2 pièces de 56m2, 257 000€ net vendeur, soit 4 589€/m2 

- 28/06/2021, 4 rue Saint Vincent 

Appartement 3 pièces de 116m2, 380 000€ net vendeur, soit 3 275€ /m2 

-15/05/2024, 6 rue Saint Thomas 

Appartement 2 pièces de 56m2, 215 000€ net vendeur, soit 3 839€/m2 

 

 

 

Site d’annonces immobilières 
 

 

A ce jour, 75 appartements sont proposés 

à la vente sur le secteur Intra-Muros de 

Saint-Malo, dont 15 appartements de type 

T3, selon les données disponibles sur le site 

Seloger.com et Ouestfrance-immo.com. 

 

Parmi les exemples significatifs, on peut 

citer un appartement de 4 pièces d’une 

surface de 114m2, affiché au prix de 

431185 €, soit 3 782 €/m2.  

Ce bien est en bon état général et 

bénéficie d’un ascenseur au sein de la 

copropriété, un élément valorisant dans 

ce secteur.  
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Atouts du bien 

 
- Emplacement idéal : Au cœur d’Intra-Muros, à deux pas de la Porte St Vincent 

- Belle luminosité naturelle 

- Hauteur sous plafond offrant un beau volume 

- Travaux de réfection de la toiture et du balcon en cours dans la copropriété 

 

Les Points de vigilance 

 
- Présence de nuisances sonores liées à l’animation de la rue, inhérente à 

l’emplacement central 

- Classement du bâtiment au titre des monuments historiques par la ville de Saint-

Malo : tout projet de remplacement des menuiseries nécessite un permis de 

construire ainsi que l’utilisation de matériaux nobles (ex. : chêne clair), ce qui 

augmente significativement le coût des travaux.  
 

Estimation des travaux à réaliser 

 
- Doublage, isolation des murs : 10 000€ TTC 

- Installation d’une chaudière individuelle à haute performance énergétique :  

2 000€ TTC 

- Mise aux normes électriques et gaz : 3 000 € TTC 

- Remplacement des menuiseries : montant estimé 35 000 € TTC 

- Modernisation / Personnalisation de la cuisine et de la salle de bain : à définir 

 

Total estimé des travaux : environ 50 000 € 
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L’Estimation Immobilière 

 

 

Cette estimation tient compte des travaux en cours au sein de la copropriété et 

des travaux à effectuer dans l’appartement (mise aux normes, réfection murs et 

sols, isolation phonique et thermique, menuiseries...) ainsi que du positionnement 

de l’appartement sur le marché local. 

 

 

 

 

 

 
Le prix moyen se situe entre 3 100 et 3 250 euros du m². 

 

 

La moyenne du prix de vente sur ce secteur Intra-Muros de Saint-Malo est aux 

alentours des 3 800€ à 4 000€/m2 pour des biens en bon état général et peut 

atteindre 6 500€/m2 pour des appartements en excellent état ne nécessitant 

aucuns travaux. La décote appliquée dans cette estimation correspond à 

l’importance des travaux nécessaires pour atteindre ce niveau de valorisation.  

 

Je me tiens à votre disposition pour vous apporter toute précision et commentaire 

sur cet avis de valeur. 

 

Fanny LEHOUX 

 

La valeur moyenne du bien se situe aujourd’hui : 

Entre 240 000€ et 250 000€. 
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