








PLAN DE FINANCEMENT  OPERATION VEFA - CD35 ANNEE AGREMENT mise à jour  : 10-sept.-25

2025 PFI VALIDE B

Commune

Programme FONCLOC 1 1 204 117,20               55 540                    / logt

nbre de logts TRAVFONC 2 85 719,78                    959                         / m2 Shab

ALEA 3 7 224,70                      

TRAVBAT 4 -                                

S hab    (m2) 1 216,28 HONO 5 -                                TVA Appliqué 10%

S utile   (m2) 1 324,70 FRAIOP 6 17 200,00                    

ASSDO 7 -                                

TOTAL 1 314 261,68

prix Acquisition VEFA USUFRUIT  € HT/SU

900 Taux de T.V.A.
initial

taux de TVA 
LASM

Total T.T.C.
initial

Total
H.T.

T.V.A.
LASM

Total T.T.C.
avec T.V.A. 

Acquisition et taxes

Acquisition part Foncier 15637,89 euros HT /logt 10,00% 10,00% 361 235,16                       328 395,60                      32 839,56                    361 235,16                       1

Acquisition part Travaux 36488,4 euros HT /logt 10,00% 10,00% 842 882,04                       766 256,40                      76 625,64                    842 882,04                       1

Frais d'acquisition 5,0% de l'acquisition HT 0,00% 0,00% 16 419,78                         16 419,78                        -                                16 419,78                          2

Frais  divers 2,0% de l'acquisition HT 10,00% 10,00% 7 224,70                           6 567,91                          656,79                         7 224,70                            3

1 227 761,68                    1 117 639,69                  110 121,99                  1 227 761,68                    

Travaux complémentaires

dépenses diverses TVA 5,5%  / logt 1 500                                       euros HT /logt 10,00% 10,00% 34 650,00                         31 500,00                        3 150,00                      34 650,00                          2

dépenses diverses TVA 5,5%   / SU -                                             euros HT / m2 SU 10,00% 10,00% -                                     -                                    -                                -                                      2

dépenses diverses TVA 20%   / SU euros HT /logt 10,00% 10,00% -                                     -                                    -                                -                                      2

dépenses diverses TVA 5,5%  / acqu 0,0% % acquisition 10,00% 10,00% -                                     -                                    -                                -                                      2

34 650,00                         31 500,00                        3 150,00                      34 650,00                         2

Part Foncier 132015,03

Part Travaux 287514,61 TOTAL 1 262 411,68                    1 149 139,69                  113 271,99                  1 262 411,68                    

Etude interne 1,50% en pourcentage 17 200,00                         17 200,00                        -                                17 200,00                          6

TOTAL 17 200,00                         17 200,00                        -                                17 200,00                         

TOTAL PRIX DE REVIENT 1 279 611,68       1 166 339,69      113 271,99      1 279 611,68       

PLS USUFRUIT

RATIOS PRIX DE REVIENT HT

La Directrice Générale
Marilyn BOURQUIN

CARACTERISTIQUES DE L'OPERATION
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PLAN DE FINANCEMENT  OPERATION VEFA - CD35 mise à jour  : 10-sept.-25

PFI VALIDE B

TOTAL PLUS PLAI PLS

Commune 1 216,28 0,00 0,00 1 216,28 surface habitable

Programme 1 324,70 0,00 0,00 1 324,70 surface utile

nbre de logts 21 0 0 21 nbre logements

CARACTERISTIQUES DE L'OPERATION

S hab    (m2) 1 216,28 Total subventions 0,00 0,0%

S utile   (m2) 1 324,70 Total prêts 1 202 900,00 94,0%

Fonds propres 76 711,68 6,0%

Total TTC Initial PLUS PLAI PLS TOTAL TTC LASM

Subvention Etat  -                               -                            -                                 -                             

Subvention Surcharge Foncière 0,00 euros / logt -                               -                            -                                 -                             

-                             

Récupération de TVA (LASM) -                               -                             

Total subventions de l'état -                           -                        -                             -                        -                         

euros / logt -                             

euros / logt -                             

euros / logt -                             

euros / logt 0,00% -                               -                             

euros / logt -                               -                             

euros / logt -                               -                             

euros / logt -                               -                             

Total autres subventions -                           -                        -                             -                        -                         

0,6% -0,2% 1,11%

PRÊT CDC TRAVAUX Durée 14  ans 652 602,00                -                            -                                 652 602,00            652 602,00              

94,01%

PRÊT CDC COMPLEMENTAIRE Durée 14  ans 550 298,00                -                            -                                 550 298,00            550 298,00              

Total prêts CDC 1 202 900,00         -                        -                             1 202 900,00      1 202 900,00       

-                               -                            -                             

-                               -                             

-                               -                             

-                               -                             

Total autres prêts -                           -                        -                             -                        -                         

6,0% 76 711,68               0 0 76 711,68           76 711,68            

TOTAL 1 279 611,68      -                     -                         1 279 611,68  1 279 611,68   
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PLAN DE FINANCEMENT  OPERATION VEFA - CD35 ANNEE AGREMENT mise à jour  : 29-août-25

2025 PFI VALIDE A

Commune

Programme FONCLOC 1 1 350 216,18                156 634                    / logt

nbre de logts TRAVFONC 2 -                                   2 387                         / m2 Shab

ALEA 3 -                                   

CARACTERISTIQUES DE L'OPERATION TRAVBAT 4 3 517 433,31                TVA appliqué 8,99%

S hab    (m2) 1 903,15 HONO 5 -                                   

S utile   (m2) 1 986,23 FRAIOP 6 59 100,00                     SHAB prix Acquisition VEFA  € 
HT/SHAB

total HT

ASSDO 7 -                                   PLUS 888,31 2 200,00                                1 954 282,00                          

prix Acquisition VEFA  € HT/SHAB TOTAL 4 926 749,49
PLAI 425,70 2 200,00                                936 540,00                             

2200 PLS 589,14 2 200,00                                1 296 108,00                          

prix Acquisition VEFA  € HT/SU total 1 903,15 2 200,00               4 186 930,00         

1900
prestations de base

208
prestations complémentaires

2108
Taux de T.V.A.

initial
taux de TVA LASM

Total T.T.C.
initial

Total
H.T.

T.V.A.
10%

Total T.T.C.
avec T.V.A. 

Acquisition et taxes

Acquisition part Foncier 36 094,22                 euros HT / logt 8,99% 8,99% 1 140 869,68               1 046 732,50              94 137,18                1 140 869,68                1

Acquisition part Travaux 108 282,67               euros HT / logt 8,99% 8,99% 3 422 609,03               3 140 197,50              282 411,53              3 422 609,03                1

Frais d'acquisition 5,0% de l'acquisition HT 0,00% 0,00% 209 346,50                   209 346,50                 -                             209 346,50                   2

Frais  divers 0,0% de l'acquisition HT 0,00% 8,99% -                                  -                                 -                             -                                  2

4 772 825,20               4 396 276,50              376 548,70              4 772 825,20                

Travaux complémentaires

dépenses diverses TVA 5,5%  / logt 3 000                         euros HT /logt 8,99% 8,99% 94 824,29                     87 000,00                    7 824,29                  94 824,29                     2

dépenses diverses TVA 10%  / logt -                              euros HT / m2 SU 10,00% 8,99% -                                  -                                 -                             -                                  2

dépenses diverses TVA 20%   / SU -                              euros HT / m2 SU 10,00% 8,99% -                                  -                                 -                             -                                  2

dépenses diverses TVA 5,5%  / acqu 0,0% % acquisition 10,00% 8,99% -                                  -                                 -                             -                                  2

TTC HT 94 824,29                     87 000,00                    7 824,29                  94 824,29                     2

Part Foncier 1140869,68 1046732,50

Part Travaux 3422609,03 3140197,50 4 867 649,49               4 483 276,50              384 372,99              4 867 649,49                

Etude interne 1,32% en pourcentage 59 100,00                     59 100,00                    -                             59 100,00                     6

59 100,00                     59 100,00                    -                             59 100,00                     

TOTAL PRIX DE REVIENT 4 926 749,49      4 542 376,50     384 372,99      4 926 749,49      

3 773 837,00 €                                                         

413 093,00 €                                                             

La Directrice Générale
Marilyn BOURQUIN

C360
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PLAN DE FINANCEMENT - VEFA - CD35 mise à jour  : 29-août-25

PFI VALIDE A

TOTAL PLUS PLAI PLS

Commune 1 903,15 888,31 425,70 589,14 surface habitable

Programme 1 986,23 930,35 447,84 608,04 surface utile

nbre de logts 29 13 7 9 nbre logements

CARACTERISTIQUES DE L'OPERATION

S hab    (m2) 1 903,15 Total subventions 310 508,00 6,3%

S utile   (m2) 1 986,23 Total prêts 3 729 500,00 75,7%

Fonds propres 886 741,49 18,0%

Total TTC Initial PLUS PLAI PLS TOTAL TTC LASM

Subvention Etat  47 508,00 13,00 47 495,00 47 508,00

Récupération de TVA (LASM) 0,00 0,00

Total subventions de l'état 47 508,00               13,00                    47 495,00                 -                          47 508,00             

Subvention Saint-malo Agglomération euros / logt 88 000,00 39 000,00 49 000,00 88 000,00

euros / logt 0,00

euros / logt 0,00

euros / logt 0,00

Fonds propres Conseil Départemental 35 euros / logt 5,34% 175 000,00 91 000,00 84 000,00 175 000,00

euros / logt 0,00

euros / logt 0,00

euros / logt 0,00

Total autres subventions 263 000,00             130 000,00          133 000,00               -                          263 000,00           

0,6% -0,2% 1,11%

PRÊT CDC TRAVAUX Durée 40  ans 2 107 870,00 1 221 765,00 470 206,00 415 899,00 2 107 870,00

PRÊT CDC FONCIER Durée 60  ans 75,70% 1 154 061,00 540 562,00 260 209,00 353 290,00 1 154 061,00

PRÊT CDC COMPLEMENTAIRE Durée 40  ans 467 569,00 0,00 0,00 467 569,00 467 569,00

Total prêts CDC 3 729 500,00          1 762 327,00       730 415,00               1 236 758,00       3 729 500,00        

-                                 -                             -                              

-                                 -                                  -                              

-                                 -                              -                              

-                                 -                             -                              

-                                 -                                  -                              

-                                 -                                  -                              

-                                 -                              -                              

Total autres prêts -                            -                         -                              -                          -                          

18,00% 886 741,49             415 349,65          199 935,71               271 456,12           886 741,49           

TOTAL 4 926 749,49     2 307 689,65  1 110 845,71      1 508 214,12   4 926 749,49   

rue des Ajoncs dOr

MINIAC MORVAN
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La Directrice Générale
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16 logements séniors semi-collectifs  / Baguer Morvan

Vue d'ambiance n° 1 - angle Sud-Ouest
APS
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16 logements séniors semi-collectifs  / Baguer Morvan

Vue d'ambiance n° 2 - angle Ouest
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16 logements séniors semi-collectifs  / Baguer Morvan

Vue d'ambiance n° 3 - angle Est
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16 logements séniors semi-collectifs  / Baguer Morvan
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PLAN DE FINANCEMENT  -  CD 35 mise à jour  : 25-août-25

PFI VALIDE A

Commune

Programme TVA appliqué 8,31%

nbre de logts

S hab    (m2) 973,89 FONCLOC 1 71612,028 143 103                              / logt

S utile   (m2) 1 026,15 TRAVFONC 2 144487,9756 2 351                                   / m2 Shab

ALEA 3 73760,35334 139 255                              /logt hors acqu

TRAVBAT 4 1 983 081,22                      

HONO 5 142 577,35                         

Achat foncier coût Réel FRAIOP 6 30 200,00                           

ASSDO 7 28 924,50                           

TOTAL 2 474 643,43                      

Taux de T.V.A.
initial

taux de TVA 
lasm

Total T.T.C.
initial

Total
H.T.

T.V.A.
LASM

Total T.T.C.
avec T.V.A. 

Acquisition et taxes

Acquisition 60,00                   euros HT / logt 10,00% 8,31% 67 725,90                     61 569,00                     5 117,51                        66 686,51                     1

Frais d'acquisition 8,0% de l'acquisition HT 4 925,52                        4 925,52                        -                                  4 925,52                        1

Frais et taxes divers 1000,00 euros HT / logt 8,31% 16 000,00                     16 000,00                     1 329,89                        17 329,89                     2

Sous-total 88 651,42                     82 494,52                     6 447,40                        88 941,92                     

Travaux sur foncier

Viabilisation -                         euros HT / m2 Shab 20,00% 8,31% -                                  -                                  -                                  -                                  2

Travaux (Espaces verts, VRD…)                   * 100                       euros HT / m2 Shab 20,00% 8,31% 116 880,00                   97 400,00                     8 095,72                        105 495,72                   2

Sujetions spécifiques                                     * -                         euros HT / logt 20,00% 8,31% -                                  -                                  -                                  -                                  2

Etudes de sol, géomètre 250                       euros HT / logt 20,00% 8,31% 4 800,00                        4 000,00                        332,47                           4 332,47                        2

Branchements 1 000                   euros HT / logt 20,00% 8,31% 19 200,00                     16 000,00                     1 329,89                        17 329,89                     2

Dépenses diverses, alea 3,5% % travaux 20,00% 8,31% 4 800,00                        4 000,00                        332,47                           4 332,47                        3

Sous-total 145 680,00                   121 400,00                   10 090,56                     131 490,56                   

Total Charge Foncière 234 331,42               203 894,52               16 537,96                  220 432,48               

total travaux 1 980 euros HT / m2 Shab

Travaux (bâtiment)                                         * 1 880                   euros HT / m2 Shab 20,00% 8,31% 2 197 080,00                1 830 900,00                152 181,22                   1 983 081,22                4

Sujetions spécifiques                                     * -                         euros HT / logt 20,00% 8,31% -                                  -                                  -                                  4

Dépenses diverses, alea 3,5% % travaux 20,00% 8,31% 76 920,00                     64 100,00                     5 327,88                        69 427,88                     3

total marchés travaux   *   1 928 300,00           

Total Bâtiment 2 274 000,00            1 895 000,00            157 509,10               2 052 509,10            

base honoraires 1 928 300,00           

frais de tirage 1 000 20,00% 8,31% 1 200,00                        1 000,00                        83,12                             1 083,12                        5

Etude interne en pourcentage 30 200,00                     30 200,00                     -                                  30 200,00                     6

Architecte % base hono 20,00% 8,31% 135 000,00                   112 500,00                   9 350,80                        121 850,80                   5

SPS % base hono 20,00% 8,31% 7 084,80                        5 904,00                        490,73                           6 394,73                        5

Contrôle Technique % base hono 20,00% 8,31% 9 878,40                        8 232,00                        684,23                           8 916,23                        5

OPC % base hono 20,00% 8,31% -                                  -                                  -                                  -                                  5

Assurance DO 1,5% % base hono 28 924,50                     28 924,50                     -                                  28 924,50                     7

Désamiantage % base hono 20,00% 8,31% -                                  -                                  -                                  -                                  5

Infiltrométrie 250 euros / logt 20,00% 8,31% 4 800,00                        4 000,00                        332,47                           4 332,47                        5

ou  FORFAIT % base hono 20,00% 8,31% -                                  -                                  -                                  -                                  5

Total Honoraires et divers 217 087,70               190 760,50               10 941,35                  201 701,85               

TOTAL PRIX DE REVIENT 2 725 419,12        2 289 655,02        184 988,41           2 474 643,43        
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PLAN DE FINANCEMENT  - CD35 mise à jour  : 25-août-25

PFI VALIDE A

TOTAL PLUS PLAI PLS

Commune 973,89 608,69 365,20 surface habitable

Programme 1 026,15 641,19 384,96 surface utile

nbre de logts 16 10 6 nbre logements

S hab    (m2) 973,89 Total subventions 182 720,00                   7,4%

S utile   (m2) 1 026,15 Total prêts 1 846 500,00                74,6%

Fonds propres 445 423,43                   18,0%

Total TTC Initial PLUS PLAI PLS TOTAL TTC LASM

Subvention Etat  40 720,00 10,00                             40 710,00                     40 720,00                     

-                                  -                                  -                                  

-                                  -                                  

Subvention Surcharge Foncière euros / logt -                                  -                                  -                                  

-                                  

Récupération de TVA (LASM) 250 775,69 -                                  

Total subventions de l'état 291 495,69               10,00                         40 710,00                  -                              40 720,00                  

euros / logt -                                  

euros / logt -                                  

euros / logt -                                  -                                  

  euros / logt -                                  -                                  

Fonds propres Conseil Départemental 35 euros / logt 5,74% 142 000,00 70 000,00                     72 000,00                     142 000,00                   

euros / logt -                                  

euros / logt -                                  -                                  

euros / logt -                                  -                                  

euros / logt -                                  -                                  

euros / logt -                                  -                                  

Total autres subventions 142 000,00 70 000,00                  72 000,00                  -                              142 000,00               

0,6% 0,00 -                                    0,01                                     

PRÊT CDC TRAVAUX Durée 40  ans 1 642 344,00 1 070 382,00                571 962,00                   -                                  1 642 344,00                

PRÊT CDC FONCIER Durée 60  ans 74,62% 204 156,00 127 567,00                   76 589,00                     -                                  204 156,00                   

PRÊT CDC COMPLEMENTAIRE Durée 40  ans -                                  -                                  -                                  -                                  

Total prêts CDC 1 846 500,00 1 197 949,00            648 551,00               -                              1 846 500,00            

-                                  -                                  

-                                  -                                  

-                                  -                                  

-                                  -                                  

-                                  -                                  

-                                  -                                  

Total autres prêts -                              -                              -                              -                              

18,00% 445 423,43 278 322,90               167 100,52               -                              445 423,43               

0,18                                                  0,18                                                  #DIV/0! 0,18                                                  

TOTAL 2 725 419,12 1 546 281,90        928 361,52           -                           2 474 643,43        
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PLAN DE FINANCEMENT  -  CD 35 mise à jour  : 25-août-25

PFI VALIDE A

Commune

Programme TVA appliqué 8,58%

nbre de logts

S hab    (m2) 882,00 FONCLOC 1 63373,95 130019 / logt

S utile   (m2) 906,00 TRAVFONC 2 132687,1474 2359 / m2 Shab

ALEA 3 50707,77235 126622 /logt hors acqu

TRAVBAT 4 1 800 505,96                      

HONO 5 153 322,06                         

Achat foncier coût Réel FRAIOP 6 27 100,00                           

ASSDO 7 26 196,00                           

TOTAL 2 253 892,89                      

Taux de T.V.A.
initial

taux de TVA 
lasm

Total T.T.C.
initial

Total
H.T.

T.V.A.
LASM

Total T.T.C.
avec T.V.A. 

Acquisition et taxes

Acquisition 60,00                   euros HT / m² SU 10,00% 8,58% 59 796,00                     54 360,00                     4 665,15                        59 025,15                     1

Frais d'acquisition 8,0% de l'acquisition HT 4 348,80                        4 348,80                        -                                  4 348,80                        1

Frais et taxes divers 1000,00 euros HT / logt 8,58% 16 000,00                     16 000,00                     1 373,11                        17 373,11                     2

Sous-total 80 144,80                     74 708,80                     6 038,26                        80 747,06                     

Travaux sur foncier

Viabilisation -                         euros HT / m2 Shab 20,00% 8,58% -                                  -                                  -                                  -                                  2

Travaux (Espaces verts, VRD…)                   * 100                       euros HT / m2 Shab 20,00% 8,58% 105 840,00                   88 200,00                     7 569,28                        95 769,28                     2

Sujetions spécifiques                                     * -                         euros HT / logt 20,00% 8,58% -                                  -                                  -                                  2

Etudes de sol, géomètre 125                       euros HT / logt 20,00% 8,58% 2 400,00                        2 000,00                        171,64                           2 171,64                        2

Branchements 1 000                   euros HT / logt 20,00% 8,58% 19 200,00                     16 000,00                     1 373,11                        17 373,11                     2

Dépenses diverses, alea 5,0% % travaux 20,00% 8,58% 6 240,00                        5 200,00                        446,26                           5 646,26                        3

Sous-total 133 680,00                   111 400,00                   9 560,30                        120 960,30                   

Total Charge Foncière 213 824,80               186 108,80               15 598,56                  201 707,36               

total travaux 1 980 euros HT / m2 Shab

Travaux (bâtiment)                                         * 1 880                   euros HT / m2 Shab 20,00% 8,58% 1 989 840,00                1 658 200,00                142 305,96                   1 800 505,96                4

Sujetions spécifiques                                     * -                         euros HT / logt 20,00% 8,58% -                                  -                                  -                                  -                                  4

Dépenses diverses, alea 2,5% % travaux 20,00% 8,58% 49 800,00                     41 500,00                     3 561,51                        45 061,51                     3

total marchés travaux   *   1 746 400,00           

Total Bâtiment 2 039 640,00            1 699 700,00            145 867,47               1 845 567,47            

base honoraires 1 746 400,00           

frais de tirage 1 000 20,00% 8,58% 1 200,00                        1 000,00                        85,82                             1 085,82                        5

Etude interne 1,50% en pourcentage 27 100,00                     27 100,00                     -                                  27 100,00                     6

Architecte 6,5% % base hono 20,00% 8,58% 137 016,00                   114 180,00                   9 798,87                        123 978,87                   5

SPS 0,6% % base hono 20,00% 8,58% 11 577,60                     9 648,00                        827,99                           10 475,99                     5

Contrôle Technique 0,5% % base hono 20,00% 8,58% 10 051,20                     8 376,00                        718,82                           9 094,82                        5

OPC % base hono 20,00% 8,58% -                                  -                                  -                                  -                                  5

Assurance DO 1,5% % base hono 26 196,00                     26 196,00                     -                                  26 196,00                     7

Désamiantage % base hono 20,00% 8,58% -                                  -                                  -                                  -                                  5

Infiltrométrie 500 euros / logt 20,00% 8,58% 9 600,00                        8 000,00                        686,56                           8 686,56                        5

ou  FORFAIT % base hono 20,00% 8,58% -                                  -                                  -                                  -                                  5

Total Honoraires et divers 222 740,80               194 500,00               12 118,06                  206 618,06               

TOTAL PRIX DE REVIENT 2 476 205,60        2 080 308,80        173 584,09           2 253 892,89        
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PLAN DE FINANCEMENT  - CD35 mise à jour  : 25-août-25

PFI VALIDE A

TOTAL PLUS PLAI PLS

Commune 882,00 604,00 278,00 surface habitable

Programme 906,00 620,50 285,50 surface utile

nbre de logts 16 11 5 nbre logements

S hab    (m2) 882,00 Total subventions 238 936,00 10,6%

S utile   (m2) 906,00 Total prêts 1609300 71,4%

Fonds propres 405 656,89 18,0%

Total TTC Initial PLUS PLAI PLS TOTAL TTC LASM

Subvention Etat  33 936,00                     11,00                             33 925,00                     33 936,00                     

-                                  -                                  -                                  -                                  

-                                  -                                  -                                  

Subvention Surcharge Foncière euros / logt -                                  -                                  -                                  -                                  

-                                  -                                  

Récupération de TVA (LASM) 222 312,71                   -                                  

Total subventions de l'état 256 248,71               11,00                         33 925,00                  -                              33 936,00                  

Subvention Saint-Malo Agglomération euros / logt 68 000,00                     33 000,00                     35 000,00                     68 000,00                     

euros / logt -                                  

euros / logt -                                  -                                  -                                  

  euros / logt -                                  -                                  -                                  

Fonds propres Conseil Départemental 35 euros / logt 0,09            137 000,00                   77 000,00                     60 000,00                     137 000,00                   

euros / logt -                                  

euros / logt -                                  -                                  -                                  

euros / logt -                                  -                                  -                                  

euros / logt -                                  -                                  -                                  

euros / logt -                                  -                                  -                                  

Total autres subventions 205 000,00               110 000,00               95 000,00                  -                              205 000,00               

0,6% 0,00 -                                    0,01                                     

PRÊT CDC TRAVAUX Durée 40  ans 1 428 976,00                1 032 306,00                396 670,00                   -                                  1 428 976,00                

PRÊT CDC FONCIER Durée 60  ans 0,71            180 324,00                   123 500,00                   56 824,00                     -                                  180 324,00                   

PRÊT CDC COMPLEMENTAIRE Durée 40  ans -                                  -                                  -                                  -                                  -                                  

Total prêts CDC 1 609 300,00            1 155 806,00            453 494,00               -                              1 609 300,00            

-                                  -                                  -                                  

-                                  -                                  -                                  

-                                  -                                  -                                  

-                                  -                                  -                                  

-               -                                  -                                  -                                  

-                                  -                                  -                                  

Total autres prêts -                              -                              -                              -                              -                              

0,18            405 656,89               277 825,72               127 831,17               -                              405 656,89               

0,18                                                  0,18                                                  #DIV/0! 0,18                                                  

TOTAL 2 476 205,60        1 543 642,72        710 250,17           -                           2 253 892,89        
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Marilyn BOURQUIN 
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PLAN DE FINANCEMENT  -  CD 35 mise à jour  : 24-sept.-25

PFI VALIDE A

Commune

Programme TVA appliqué 7,73%

nbre de logts

S hab    (m2) 224,30 FONCLOC 1 16669,11 136490 / logt

S utile   (m2) 240,05 TRAVFONC 2 34938,00556 2434 / m2 Shab

ALEA 3 13143,49885 132889 /logt hors acqu

TRAVBAT 4 471 215,98                         

HONO 5 37 045,27                           

Achat foncier coût Réel FRAIOP 6 7 100,00                             

ASSDO 7 6 897,30                             

TOTAL 587 009,17                         

Taux de T.V.A.
initial

taux de TVA 
lasm

Total T.T.C.
initial

Total
H.T.

T.V.A.
LASM

Total T.T.C.
avec T.V.A. 

Acquisition et taxes

Acquisition 60,00                   euros HT / m² SU 10,00% 7,73% 15 843,30                     14 403,00                     1 113,87                        15 516,87                     1

Frais d'acquisition 8,0% de l'acquisition HT 1 152,24                        1 152,24                        -                                  1 152,24                        1

Frais et taxes divers 1000,00 euros HT / logt 7,73% 4 000,00                        4 000,00                        309,34                           4 309,34                        2

Sous-total 20 995,54                     19 555,24                     1 423,21                        20 978,45                     

Travaux sur foncier

Viabilisation -                         euros HT / m2 Shab 20,00% 7,73% -                                  -                                  -                                  -                                  2

Travaux (Espaces verts, VRD…)                   * 100                       euros HT / m2 Shab 20,00% 7,73% 26 916,00                     22 430,00                     1 734,65                        24 164,65                     2

Sujetions spécifiques                                     * -                         euros HT / logt 20,00% 7,73% -                                  -                                  -                                  2

Etudes de sol, géomètre 500                       euros HT / logt 20,00% 7,73% 2 400,00                        2 000,00                        154,67                           2 154,67                        2

Branchements 1 000                   euros HT / logt 20,00% 7,73% 4 800,00                        4 000,00                        309,34                           4 309,34                        2

Dépenses diverses, alea 5,0% % travaux 20,00% 7,73% 1 560,00                        1 300,00                        100,54                           1 400,54                        3

Sous-total 35 676,00                     29 730,00                     2 299,20                        32 029,20                     

Total Charge Foncière 56 671,54                  49 285,24                  3 722,41                    53 007,65                  

total travaux 2 050 euros HT / m2 Shab

Travaux (bâtiment)                                         * 1 950                   euros HT / m2 Shab 20,00% 7,73% 524 868,00                   437 390,00                   33 825,98                     471 215,98                   4

Sujetions spécifiques                                     * -                         euros HT / logt 20,00% 7,73% -                                  -                                  -                                  -                                  4

Dépenses diverses, alea 2,5% % travaux 20,00% 7,73% 13 080,00                     10 900,00                     842,96                           11 742,96                     3

total marchés travaux   *   459 820,00              

Total Bâtiment 537 948,00               448 290,00               34 668,94                  482 958,94               

base honoraires 459 820,00              

frais de tirage 500 20,00% 7,73% 600,00                           500,00                           38,67                             538,67                           5

Etude interne 1,49% en pourcentage 7 100,00                        7 100,00                        -                                  7 100,00                        6

Architecte 6,2% % base hono 20,00% 7,73% 34 056,00                     28 380,00                     2 194,79                        30 574,79                     5

SPS 0,5% % base hono 20,00% 7,73% 2 894,40                        2 412,00                        186,53                           2 598,53                        5

Contrôle Technique 0,5% % base hono 20,00% 7,73% 2 512,80                        2 094,00                        161,94                           2 255,94                        5

OPC % base hono 20,00% 7,73% -                                  -                                  -                                  -                                  5

Assurance DO 1,5% % base hono 6 897,30                        6 897,30                        -                                  6 897,30                        7

Désamiantage % base hono 20,00% 7,73% -                                  -                                  -                                  -                                  5

Infiltrométrie 250 euros / logt 20,00% 7,73% 1 200,00                        1 000,00                        77,34                             1 077,34                        5

ou  FORFAIT % base hono 20,00% 7,73% -                                  -                                  -                                  -                                  5

Total Honoraires et divers 55 260,50                  48 383,30                  2 659,27                    51 042,57                  

TOTAL PRIX DE REVIENT 649 880,04           545 958,54           41 050,63              587 009,17           
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PLAN DE FINANCEMENT  - CD35 mise à jour  : 24-sept.-25

PFI VALIDE A

TOTAL PLUS PLAI PLS

Commune 224,30 112,50 111,80 surface habitable

Programme 240,05 119,15 120,90 surface utile

nbre de logts 4 2 2 nbre logements

S hab    (m2) 224,30 Total subventions 71 572,00 12,2%

S utile   (m2) 240,05 Total prêts 409800 69,8%

Fonds propres 105 637,17 18,0%

Total TTC Initial PLUS PLAI PLS TOTAL TTC LASM

Subvention Etat  13 572,00 2,00 13 570,00 13 572,00

Subvention Surcharge Foncière euros / logt

Récupération de TVA (LASM) 62 870,87

Total subventions de l'état 76 442,87 2,00 13 570,00 13 572,00

Subvention Saint-Malo Agglomération euros / logt 20 000,00 6 000,00 14 000,00 20 000,00

euros / logt

euros / logt

  euros / logt

Fonds propres Conseil Départemental 35 euros / logt 0,10 38 000,00 14 000,00 24 000,00 38 000,00

euros / logt

euros / logt

euros / logt

euros / logt

euros / logt

Total autres subventions 58 000,00 20 000,00 38 000,00 58 000,00

0,6% 0,00 0,01

PRÊT CDC TRAVAUX Durée 40  ans 363 255,00 195 827,00 167 428,00 363 255,00

PRÊT CDC FONCIER Durée 60  ans 0,70 46 545,00 23 103,00 23 442,00 46 545,00

PRÊT CDC COMPLEMENTAIRE Durée 40  ans

Total prêts CDC 409 800,00 218 930,00 190 870,00 409 800,00

Total autres prêts

0,18 105 637,17 52 433,53 53 203,64 105 637,17

0,18 0,18 0,18

TOTAL 649 880,04 291 365,53 295 643,64 587 009,17

La Directrice Générale
Marilyn BOURQUIN

CARACTERISTIQUES DE L'OPERATION
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